2026.gada 22.septembris.

Atzinums par éku(bavju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71),
kas atrodas Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71”,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna
Zverinatai tiesu izpildttajai
Anitai Kalninai

Cientjama Kundze!

Péc Jasu pasttjuma esam veikusi eku(bdvju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71), ar kadastra
numuru 7658 505 0008, kas atrodas Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71”, ir registréts Preilu pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000135905, sastav no bives (veikala) ar kadastra apzim&umu 76580050014014 un
kopéjo plattbu 78.7 m2 un biives (Skiina) ar kadastra apzim&jumu 76580050014015 un kopgjo platibu 66.5 m? (turpmak teksta
,Objekts”) novértésanu.

Atzime - €kas saistitas ar zemes gabalu “Lielo Mirnieku sadza”, Preilu pag., Preilu nov., Preilu raj., kadastra
numurs 7658 005 0014, Preilu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.346 (atzime daléji spéka, jo vértéjama bive
(veikals) neatrodas uz minéta zemes gabala). Biive (veikals) atrodas uz zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7658
005 0287.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 16.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Anitai Kalninai izsoles sakuma cenas
noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no mdsu rictha eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstakius, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka éku(blivju) nekustama TpaSuma (nosaukums: Veikals
Nr.71), kas atrodas Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71”, 2026.gada 22.septembrT visvairak iespéjama piespiedu
pardoanas veértiba izsoles vajadzibam ir

6 100 (sesi tikstosi viens simts) eiro.

Nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums ir 2026.gada 07.augusts.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgll pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim un neatskiras no apskates diena esosa, ja telpu
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinadjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma,
vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ké ari izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt areju apstaklu ietekmes
rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71”
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Eku(biivju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71) Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Eku(bavju) nekustamais Tpadums (nosaukums: Veikals Nr.71), kas atrodas
Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinata tiesu izpilditaja Anita
Kalnina.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardo$anas vértiou vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 22.septembris
Ipadums apskatits 2026.gada 07.augusta.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pashtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Juridiska persona — Tpa$nieks.
Pamats: Daugavpils tiesas 2020.gada 30.oktobra lemums lieta Nr.C12230120.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Blve (veikals) ar kadastra apziméjumu 76580050014014 un kopéjo platibu
78.7m2,

Bive (Skinis) ar kadastra apzim&umu 76580050014015 un kopéjo platibu
66.5m2.

Atzime - ékas saistitas ar zemes gabalu “Lielo Mirnieku sadza”, Preilu
pag., Preilu nov., Preilu raj., kadastra numurs 7658 005 0014, Preilu
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.346 (atzime daléji spéka, jo
vértéjama buve (veikals) neatrodas uz minéta zemes gabala). Bive
(veikals) atrodas uz zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7658 005 0287.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Veikals ar paligéku.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Veikals ar paligéku.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

2026.gada 22.jllija Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.16 zvérinatas tiesu
izpilditajas Anitas Kalninas Pieprasijums Nr.06782/016/2026-NOS.

Preilu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000135905 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negatlvi ietekméjoSie Zeme TpasSuma sastava neietilpst.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Preilu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000135905 Il.dalas 2.iedala
izdarttas atzimes.

Preilu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000135905
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

Preilu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000135905 IV.dalas 3.iedala
izdaritas atzimes.

IV.dalas

1.15 Citi izdartie pienémumi

- ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo 1pasumu
tirgli piepemtiem nomas principiem;

- sakara ar to, ka organizét ipaSuma iekstelpu apskati nav izdevies, vertétajiem
netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$gjas apdares
aprakstu, sanitartehnisko ieri¢u aprakstu un &7 atzinuma ietvaros tiek pienemts,
ka vértejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino8s (izmanto$anai péc
nozimes derigs);

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.

Eku(biivju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71) Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Teritorija un veikals
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Veikals

Teritorija un Skiinis
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Verteéjamais nekustamais TpaSums atrodas Preilu novada, Preilu pagasta, apdzivota vieta Lielie Mirnieki.

Lidz Preilu pilsétas centram ir aptuveni 5.06 km jeb 5 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Preilu pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta autobusa
pieturvieta atrodas uz Valsts regionala autocela P62 (Kraslava — Preili — Madona (Madonas apvedcel$) aptuveni 0.2 km
attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba-
Ipadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Preilu novada, Preilu pagasta uzskatams par apmierinoSu.

DX X | X[ XX | X

XXX

4.2 Zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 7658 005 0287 un 7658 005 0014 apraksts

Veértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes gabalu ar kadastra apzimé&umu 7658 005 0287 un kopéjo
platibu 0.06 ha un ar zemes gabalu ar kadastra apzimé&jumu 7658 005 0014 un kopé&jo platibu 0.7 ha. Ipasuma tiesibas
péc VZD datiem — juridiska persona un rezerves fonda zeme.

4.2.1 Zemes gabalu pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabaliem, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabaliem

Piebrauk$ana zemes gabalam pa Valsts regionalo autocela P62 (Kraslava — Preili — Madona (Madonas
apvedcel$), kas klata ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma gar TpaSumu
ir intensiva. Kopuma piebrauk8ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabalu konfiguracija un reljefs

Zemes gabaliem plana ir neregularas formas, ar lidzenu reljefu. Zemes gabalu konfiguracija un reljefs ir
pieméroti éku uzturé$anai un lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes gabalu uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem bives, dabigs zalajs, koki un krimi.

Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir daléji norobezots ar betona un metala
stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir apmierino$s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (visas komunikacijas tiek piepemtas atbilstosi VZD
datiem, kas noraditi pie éku labiekartojuma raksturojuma)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -

Citas izbUves/tikli - .

Eku(biivju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71) Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Uz zemes vienibas atrodas veikals, kura péc VZD datiem ir elektriba.
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4.3 Apbives apraksts

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3.1 Buves (veikala) ar kadastra apziméjumu 7658 005 0014 014 apraksts

Saskana ar VZD datiem ékas uzbuveta 1968.gada. Ekspluatacijas nodosanas laiks nav noradits. Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali dalgji atbilstodi musdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis

kopuma ir apmierino$s.
Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?

96.2

Tilpums, m?

284.0

Nolietojums péc VZD datiem

V3 - &ka apmierino$a tehniska stavokii

Kopéja telpu platiba, m?

78.7

Bves nolietojuma korekcijas koeficients

Nr.p.k. | Molietojuma | Bilves Bliveas Karté att&lota
grupas kods | nolietojums, | nolietojuma informacija
S korekcijas
koeficients

1 V1 0-12 1,0

2. W 13-32 0.9

3. V3 33.52 0.7 .
4. |v4 53-84 0.4 | -

5 5 85-100 0,0 |

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tef]nlskgls
stavoklis

Pamati Dzelzsbetons, betona bloki Apmierino3s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Apmierinoss
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka dé|u aizpildTjumu Apmierino3s
Arsienu &réja apdare Kiegelu mris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana Metala teknes Apmierino3s
Logu ailes Stiklojums koka ramjos, PVC Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierino$s
lek3&jas durvis Nav zinu Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes Betona Apmierino3s

Eku(biivju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71) Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierino$s (izmantoSanai péc nozimes derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas - Apmierino§s
Sienas - Apmierino§s
Griesti - Apmierino8s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas. Apskatot
nekustamo ipaSumu daba, tika konstatéts, ka €kai ir skurstenis, tadé| tiek piepemts, ka ekas
funkcionésanai nepiecie§ama apkure ir krasns apkure.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X (krasns apkure)

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VédinaSana

Citi uzlabojumi
kondicioné$ana, teritorijas
laisti$anas sistémas)

(signalizacija,
apgaismojums  un

gaisa -

4.3.2 Buves (Skina) ar kadastra apziméjumu 7658 005 0014 015 apraksts

Saskana ar VZD datiem ékas uzbuveta 1968.gada. Ekspluatacijas nodosanas laiks nav noradits. Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilsto§i misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis

kopuma ir neapmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 67.9
Tilpums, m? 149
Nolietojums péc VZD datiem V4 - &ka neapmierino$a tehniska stavokIt
Kopéja telpu platiba, m? 66.5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mskgls
stavoklis

Pamati Dzelzsbetons, betona bloki Neapmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Neapmierinoss
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierinoss
Starpstavu parsegums - -

Arsienu aréja apdare Koka déli Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Neapmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus 0dens novadidana - -

Logu ailes - .

Ardurvis Koka Neapmierino$s

Eku(biivju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71) Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekséjas
apdares aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss.

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértéetaji si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav inzenierkomunikaciju.

Eku(biivju) nekustama Tpasuma (nosaukums: Veikals Nr.71) Preilu novada, Preilu pagasta, “Veikals Nr.71” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana



